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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
 

- Закон о планирању и изградњи ("Службени Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009, 

64/2010-Одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013- 

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019-др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023),  

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр. 32/2019). 

- План генералне регулације Руме ("Сл.лист општина Срема", бр.32/2021 и 

2/2023), 

- Одлука о изради Плана детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и део блока 1-3-3“ у 

Руми број: 06-155-9/2023-III од 29.12.2023. године ("Сл.лист општина Срема", 

бр.44/2023).  

 

Тачка 1. 
 

  Изменама и допунама Плана детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и део блока 1-3-

3“ у Руми мења се и допуњује План детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и део блока 1-3-

3“ у Руми ("Сл.лист општина Срема", бр.2/2023). 

 Носилац израде Измена и допуна Плана детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и 

део блока 1-3-3“ у Руми је Општинска управа Општине Рума, Одељење за урбанизам и 

грађење, а израђивач је Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума. 

  Измене и допуне Плана детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и део блока 1-3-3“ у 

Руми су мањег обима, у складу са одредбама члана 51б Закона о планирању и 

изградњи и члана 72 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања, спроводиће се  по скраћеном поступку. 

 Измене и допуне Плана детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и део блока 1-3-3“ у 

Руми садрже текстуални део и графичке приказе у размери 1:1000 и 1:100.  

 

Тачка 2. 

 

2. ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ У ТЕКСТУАЛНОМ ДЕЛУ ПЛАНА: 

 

 У поглављу I  ОПШТИ ДЕО,  

 Тачка 4. Опис постојећег стања, после шесте алинеје,  

 - додаје се нова алинеја и гласи:  "У оквиру блока 4-5-2, на к.п. бр. 4850, 4851, 

4852 и 4853 к.о. Рума, у току изградња вишепородичног стамбеног објекта, спратности 

Су+П+3, са укупно 44 стамбене јединице." 

 
  У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, Тачка 1. Правила уређења, 

 Тачка 1.5. Трасе, коридори и и капацитети јавне комуналне инфраструктуре  и 
зеленила са условима  за прикључење, подтачка 1.5.1. Саобраћајна инфраструктура, 
поднаслов Колски приступи,  
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- у четвртој алинеји брише се тачка на крају реченице и додају речи "за 
једносмеран саобраћај (уколико се раде одвојен улаз и излаз са парцеле), односно 
мин. 5,5м за двосмеран саобраћај (јединствен улаз-излаз)."  

- у осмој алинеји брише се тачка на крају реченице и додају речи "(у засебном 
објекту на парцели/комплексу или у подземној етажи главног објекта)." 

 
 Тачка 1.5. Трасе, коридори и и капацитети јавне комуналне инфраструктуре  и 

зеленила са условима  за прикључење, подтачка 1.5.1. Саобраћајна инфраструктура, 
поднаслов Услови за паркирање возила, 
  - у шестој алинеји,  
  - управно паркирање:  брише се: "(мин. 4,3 х 2,25м)",  
  - подужно паркирање: после 6,0 додаје се "(мин . 5,5)" и  брише се: "(мин. 5,7 
    х 1,9м)",  
  - косо паркирање: 
  -угао 45˚- брише се: "4,35 х 2,5м (мин.4,15 х 2,25м)" и додаје се: "4,4 х 2,5м",  
  -угао 60˚- брише се: "4,8 1х 2,5 м (мин.4,60 х 2,25м)," и додаје  4,8 х 2,5м,  
  -угао 75˚- брише се :"4,86 х 2,5 м (мин. 4,65 х 2,25м)." и додаје: 5,0х2,5м. 

 
 Тачка 1.5. Трасе, коридори и и капацитети јавне комуналне инфраструктуре  и 

зеленила са условима  за прикључење, подтачка 1.5.6. Зелене површине, поднаслов 
Услови за зеленило и слободне површине, 

- после треће алинеје додаје се: "Посебну пажњу посветити уређењу уличног 
зеленила (сквер) у оквиру регулације ул. Лењинове на којој је могуће уредити и дечије 
игралиште водећи рачуна да се у великој мери задрже травнате површине (могуће 
мање застрте површине за постављање опреме за дечије игралиште). До привођења 
простора планираној намени, могуће постављање летњих башта угоститељских 
објеката изграђених на уз северну регулацију Лењинове улице, уз упозорење да 
уколико се простор буде приводио планираној намени, инвеститор је дужан да уклони 
башту одмах по пријему обавештења надлежног органа општине Рума." 

 
  У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, Тачка 2. Правила грађења по зонама и целинама,  
 
  Тачка 2.1. Зона породичног становања, поднаслов Врста и намена објеката, 
 - у четвртој алинеји, у другој реченици речи у загради "четири" замењују се са 

речи "две". 

 - у петој алинеји уместо "4" треба да стоји "2 (две)". 

 - после седме алинеје додаје се нова алинеја и гласи: "У оквиру грађевинске 
парцеле могу да буду макс. две стамбене јединице и/или две пословне јединице 
(укупно у свим објектима)." 
   
  Тачка 2.1. Зона породичног становања, поднаслов Највећа дозвољена спратност 
и висина објеката,  
 - у првој алинеји, ознака "П+2" замењују се  са ознаком "П+1+Пк". 

 

 Тачка 2.1. Зона породичног становања, поднаслов Услови за изградњу других 
објеката на истој грађевинској парцели 
 - у шестој алинеји, уместо речи "четири" треба да стоји "две", а после речи 

"стамбене јединице" додају се речи "и две пословне јединице". 



3 

 

 Тачка 2.1. Зона породичног становања, поднаслов Правила за архитектонско 
обликовање објеката, 

 - брише се пета алинеја, и додаје се нова алинеја која гласи: " Двојни стамбени 
објекат подразумева две спојене или наслањајуће идентичне (симетричне) половине, 
подељене по вертикали средњим зидом (зидовима), са максимално 2 стамбене 
јединице и/или 2 пословне јединице у оквиру једне парцеле." 

- у четрнаестој алинеји, брише се ознака 1,80м и додаје се: "1,60м" 
 
 Тачка 2.1. Зона породичног становања, поднаслов Услови за обнову и 
реконструкцију објеката, 

 - брише се тринаеста алинеја и додаје нова алинеја која гласи: "При 
реконструкцији се могу вршити мање промене у оквиру габарита и волумена објекта 
нпр. подизање коте пода приземља до 1,20 m, као и повећање спратне, односно светле 
висине просторија до предвиђене нормативима." 

-  у шеснаестој алинеји, у првој тачки брише се ознака 1,80м и додаје се: "1,60м" 
 

 
  У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, Тачка 2. Правила грађења по зонама и целинама,  
 Тачка 2.2. Зона вишепородичног становања, поднаслов Највећи дозвољени 
индекс заузетости и изграђености грађевинске парцеле, 
 - у другој алинеји, уместо "2,5" треба да стоји "2,6", а тачка на крају реченице 
замењује се запетом и додају речи "односно 2,9 за стамбени комплекс." 
 
 Тачка 2.2. Зона вишепородичног становања, поднаслов Највећа дозвољена 
спратност и висина објеката, 
 - у првој алинеји у ознаци спратности П+3 додаје се "+ПС. 
 - у трећој алинеји, у другој реченици после речи оправданост  такве  изградње 
додају се речи "(макс. две надземне етаже),". 

 - после четврте алинеје додаје се нова алинеја која гласи: "Повучени спрат -
последња етажа повучена од фасадне равни према јавној површини и  према  бочним  
суседима  мин. 1,5m у нивоу пода. Кота венца повучене етаже је максимално 3,5m 
изнад коте венца објекта у равни фасадног платна. Кров изнад повученог спрата 
пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 15°) са одговарајућим кровним 
покривачем и атиком до макс. дозвољене висине. На етажи повученог спрата могу се 
планирати терасе, балкони и лође, без дозвољених препуста." 
 
 Тачка 2.2. Зона вишепородичног становања, поднаслов Правила за 
архитектонско обликовање објеката, Посебна правила, 

 - у алинеји осам, брише се  седма тачка која гласи: "таван - мође да се користи 
само као помоћни простор, оставе станара и није га могуће претварати у стамбену 
етажу." и додаје се нова тачка која гласи: " повучени спрат - искључиво за стамбене 
просторије." 
 - у алинеји дванаест, после речи "Светла висина стамбених просторија" додају 
се речи: "осим у случају поткровља", а уместо ознаке "2,40м - 2,70м" треба да стоји: 
"2,60м до 2,80м". 
 

Тачка 2.2. Зона вишепородичног становања, поднаслов Услови за обнову и 
реконструкцију објеката,  

Постојеће парцеле породичног становања: 
- у другој алинеји уместо "(П+2)", треба да стоји "П+1+Пк". 



4 

 

 
 

Тачка 2.2. Зона вишепородичног становања, поднаслов Услови за обнову и 
реконструкцију објеката,  

За вишепородичне објекте: 
- у првој алинеји, после прве тачке, додаје се нова тачка која гласи "- Доградња 

постојећих објеката (уз и над објектом) до максималне дозвољене  спратности уз 
задовољење свих параметара утврђених Планом. " 

 
 У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, Тачка 3. Локације за које се обавезна израда 
пројекта парцелације, односно препарцелације, урбанистичког пројекта и урбанистичко 
архитектонског конкурса, поднаслов Урбанистички пројекат и урбанистичко 
архитектонски конкурс, 
 - после прве алинеје додаје се нова алинеја и гласи: "Изузетак се односи и на 
комплекс на парцелама означеним као П-2 и П-3,  који укључује постојећи 
вишепородични објекат у изградњи (на к.п. бр. 4850, 4851, 4852 и 4853 к.о. Рума), где 
ће се реализација вршити директном применом плана." 
 
 У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, Тачка 4. Приказ остварених урбанистичких  
параметара  и капацитета, Табеларни приказ остварених урбанистичких параметара и 
капацитета: 
 - у табели, у шестом реду, друга колона уместо "П+2" треба да стоји "П+1+Пк". 
 - у табели, у седмом реду, друга колона, после ознаке "П+3" додаје се "+ПС", 
 - у табели, у седмом и осмом реду, друга колона, после речи "макс. П+0 - 
помоћни објекти" додају се речи: " гараже могу имати две надземне етаже". 
 - у табели, у једанаестом реду, друга колона, брише се "2,5" и додаје: "2,6, 
односно 2,9 за стамбени комплекс". 
 
 
У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, Тачка 5. Примена и спровођење плана,  

- после треће алинеје, додаје се нова алинеја и гласи: " Изузетак је и стамбени 
комплекс у блоку бр. 1, на парцелама означеним као П-2 и П-3,  који укључује постојећи 
вишепородични објекат у изградњи (на к.п. бр. 4850, 4851, 4852 и 4853 к.о. Рума), где 
ће се реализација вршити директном применом плана." 
 
 
  

Тачка 3. 

 

 ПРИМЕНА И СПРОВОЂЕЊЕ ИЗМЕНА И ДОПУНА  ПЛАНА 

 

  Доношењем Измена и допуна Плана детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и део 

блока 1-3-3“ у Руми, План детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и део блока 1-3-3“ у Руми 

("Сл.лист општина Срема", бр.2/2023), остаје на снази и примењује се у свему, осим у 

деловима за које се доносе Измене и допуне Плана. 
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Тачка 4. 

 

 Графички прикази Плана детаљне регулације „ за блок 4-5-2 и део блока 1-3-3“ 
замењују се новим графичким приказима и то листови бр. 1, 2, 3, 4, 5, 6 и 7.   
 
Саставни део Измена и допуна Плана су следећи графички прикази: 
 
Постојеће стање  
Лист  1. 
 

ГРАНИЦЕ ПЛАНА НА КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКОЈ ПОДЛОЗИ 
 

1 : 1000 
 

Лист  2. 
 

ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА И НАЧИН КОРИШЋЕЊА 
ЗЕМЉИШТА 

 
1 : 1000 

Планска решења  
Лист  3. 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА У ГРАНИЦАМА ПЛАНА  СА ПОВРШИНАМА 
ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

 
1 : 1000 

Лист  4. 
 

ПЛАН САОБРАЋАЈА, РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ 
  

1 : 1000 

Лист  5. 
 

ПЛАН МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА ИНФРАСТРУКТУРЕ СА СИНХРОН 
ПЛАНОМ                                                                                     

1 : 1000 
 

Лист  6. 
 

КАРАКТЕРИСТИЧНИ  ПОПРЕЧНИ  ПРОФИЛИ  САОБРАЋАЈНИЦА 
 

1 : 100 
 

Лист  7. ПЛАН  ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА СА СМЕРНИЦАМА ЗА 
СПРОВОЂЕЊЕ                                                                                        

1 : 1000 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   Б/ ГРАФИЧКИ ПРИКАЗИ 
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ГРАНИЦА ПЛАНСКОГ

ПОСТОЈЕЋЕ КАТ. ПАРЦЕЛЕ

ПОДРУЧЈА

ознаке:

T-1 T-2

4838/1

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ РУМА

Председник СО Рума

ПЛАН ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА

СА СМЕРНИЦАМА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА 

    ПРЕДЛОГ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

обавезно припајање парцела

могуће припајање парцела

ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА

 P - 1...8 (предлог препарцелације)

ГРАЂЕВИНСКЕ  ПАРЦЕЛЕ

СТАМБЕНИ / СТАМБ - ПОСЛ. ОБЈЕКТИ

(предлог положаја објеката)

ПЛАНИРАНИ ВИШЕПОРОДИЧНИ

    Површине јавне намене (улични коридори)

    Спровођење:

    - Пројекти парцелације и препарцелације

    - Елаборат геодетских радова спајања

      парцела истог власника

    - Локацијски услови за реконструкцију и 

изградњу инфраструктуре и других 

елемената саобраћајнице унутар регулације

    Површине остале намене (породично и вишепородично

                                                                                становање

    Спровођење:

    - Пројекти парцелације и препарцелације

    - Елаборат геодетских радова спајања

      парцела истог власника

    - Локацијски услови 

ВИШЕПОРОДИЧНИ ОБЈЕКТИ

У ИЗГРАДЊИ

Биљана Милутиновић, дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Рума, 2024.

израђивач:

"за блок 4-5-2 и део блока 1-3-3" 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

у Руми

- ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ -
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